29/03/2019

GCEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGI iL MUDURLUGUNE
ISTANBUL

iTIRAZ EDENLER

1 VATANKENT SIiTE YONETiIMi - TCKN: 4316543686
SABAHATTIN SABRIOGLU

2 ALAATTIN MOLLA TCKN: 39785191610
3 ELFiDA AVCI TCKN: 57604634858
4 FATMA OZTURK TCKN: 51013195498
5 HALISE MUTLU TCKN: 40030561324
6 HUORMUZ MUSTAFAOGLU TCKN: 56533017190
7 MAHMUT SAHIN TCKN: 66352221760
8 MELEK DUMAN TCKN: 38641452384
9 NASIF MUTLU TCKN: 16670304782
10 NESIBE CELIK TCKN: 53482079378
11 NURBANi DENKTAS TCKN: 11822488082
12  SABIHA ESEN TCKN: 23705072264
13  SEYFETTIN KURTULMUS TCKN: 23720071754
14  SUABI DENKTAS TCKN: 11828487874
15  YUSUF SEN TCKN: 17150976826
VEKILLERI : Av. Ali YUKSEL

Av. S. Hilmi OZALP

Av. Mehmet OZYIGIT

Adres: Bilyiikdere Cad. No:62 Lale is Merkezi Kat:2-5 Fulya-
Sigli/iISTANBUL

KONUSU . 28/02/2019 tarihinde askiya cikarilan 31.08.2018 tasdik tarihli
istanbul ili, Basaksehir ilcesi, Basak Mahallesi, 91 Ha.Lik Rezerv Yapi Alaninda Kalan Deprem
Ve Gégmen Konutlari Bélgesi Ve Cevresine lligkin  1/5000 6lgekli Nazim ve 1/1000 6lgekli
Uygulama Imar Planlarina Yapilan itirazlara lliskin Plan Degisikliklerine 3194 sayili kanunun
8/b maddesi gereqi itirazlarimizin sunulmasidir.

ILGI : 11/10/2018 tarih ve 86726 kayit no ile midirliginizce kayda
alinan dilekgemiz..
ACIKLAMALAR

Miivekkillerimiz, tapu kayitlarinda istanbul ili, Basaksehir ilgesi, Ikitelli-1 372 Ada 1 Parsel, 372
Ada 1 Parsel, 373 Ada 1 Parsel, 374 Ada 1 Parsel, 374 Ada 3 Parsel, 375 Ada 1 Parsel, 376
Ada 1 Parsel sayili tagsinmazlar Uzerinde 78 Adet Blok ve 1556 Adet bagimsiz bolimu igine
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alan VATANKENT (GC")(;MEN KONUTLARI) SITESINDE bagimsiz bolim malikleri ve/veya
sakinleridir.

Muvekkillerimizin bagimsiz bélimlerinin bulundugu bu alani da kapsayan alanda daha 6nce
31.08.2018 tasdik tarihli istanbul ili, Bagaksehir ilgesi, Bagsak Mahallesi, 91 Ha.Lik Rezerv Yapi
Alaninda Kalan Deprem Ve Gégmen Konutlari Bolgesi Ve Cevresine iligkin  1/5000 &lgekli
Nazim ve 1/1000 élgekli Uygulama imar Planlarina daha énce 11/10/2018 tarihli ilgide belirtilen
dilekgemiz ile planin Anayasal esitlik ilkesine ve mulkiyet hakkina, mulkiyet hakkini
dizenleyen Uluslararasi Hukuk normlarina, Avrupa insan Haklari Sézlesmesi Ek-1 nolu
Protokolii'ne, imar Hukuku’nun genel ilkeleri ile planlama esaslarina aykiri oldugu, kamu
yararini saglama amacindan da uzak oldugu gerekgesi ile, aski suresi icerisinde itiraz
edilmigtir.

itirazimiza konu planlarin agiklama raporlarinin 5. Sayfalarinda “31.08.2018 tasdik tarihli plana
aski stiresi igerisinde yapilan itirazlara iliskin plan degisikligi ile; Planlama alani sinirina komsu
alanda Bulgaristandan zorunlu gbge tabi tutulan soydaslarimiz igin planlari hazirlanan 1993
yilinda Istanbul Biiyiiksehir Belediyesince onaylanan Gé¢cmen Konutlari ile 17 Agustos
1999 Marmara depremi sonrasi istanbul llinde ortaya ¢ikan konut ihtiyacinin karsilanabilmesi
amaciyla Bayindirlik ve Iskan Bakanliginca 01.06.2000 yilinda planlari onaylanan Afetzede
(Deprem Konutlari) konut yerlesmesi plan siniri disina cikarilmistir.” Seklinde ifade edildigi
lizere mivekkillerin sdz konusu parsellerinin bulundugu 28.06.1993 T.T.’Li GOCMEN
KONUTLARI MEVZIii IMAR PLANI'nin kapsadidi alanin plan siniri disina gikariimasi yéniinden
taleplerimizin kabul edildigi, ancak plana sair itirazlarimizin degerlendiriimeyerek tekrar askiya
ctkariimis oldugu anlasildigindan, itirazlarimizin degerlendirildigi bu plana da tekraren itiraz
etmek gerekmistir. Soyle ki;

Planlama alaninda bdlinmuUs yol olan Kanuni Sultan Stleyman Caddesi ile Hurriyet Bulvari,
planlama alaninda fiili sinirlar olusturmakta olduklarindan, bu yollarla bélinen alanlarda donati
alanlarinin da kendi igerisinde yeterliliklerinin de ayri ayri degerlendiriimesi gerekmektedir. Zira
bu bdlimlerin baska bolumlerle etkilesimleri ve birbirlerinin bazi donati alanlarindan
faydalanmalari oldukg¢a sinirli kalacaktir. Bu bakimdan, VATANKENT igin Kanuni Sultan
Suleyman Caddesi’'nin guineyi ile Hurriyet Bulvar’'nin dogusunda kalan planlama alaninda,
donati alanlarinin yeterliligi ve dagitimi konusunda itirazlarimiz vardir.

VATANKENT’in bulundugu alan, bu parsellerin bulundugu alana 6zel olarak hazirlanan
28.06.1993 T.T.Li GOCMEN KONUTLARI MEVZii IMAR PLANI dogrultusunda planlanmistir.
Mevzi plan olmasindan da anlasilacaqi lizere, donati alanlar1 yalnizca kendi icinde ve
plan_sinirlar_icerisindeki_nifusa yetebilecek diizeyde ayrilmistir. Bu nedenle komsu
planlama alanlarinda kalan nifusun kullanimina yetmesi mumkan olmayip, komsu planlama
alanlarinda ayni fonksiyona sahip alanlar ayrilmadiginda, buralardan gelebilecek nifusun
kullanmasi halinde yetersiz kalacaktir.

Ancak, VATANKENT’in hemen kuzeyinde bitisigindeki Kanuni Sultan Stleyman Caddesi’'nin
guneyi ile HUrriyet Bulvar’'nin dogusunda kalan planlama alaninda bulunan 68, 132, 133, 136,
3256 sayili parsellerden, yalnizca 67, 68 ve 3256 sayili parsellerin ve yalnizca kuguk bir
bolimi “SAGLIK TESIS ALANI” olarak ayriimis olup, bu_parsellerden yollar disinda
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baskaca bir fonksiyona sahip hicbir donati alani kesintisi o©6ngoriilmediqi
anlasilmaktadir.

Ote yandan daha 6nce itiraz edilen 31.08.2018 tasdik tarihli plan notlarinda 2.1.1.3'te
aciklandigi Gzere planda rumuzla gdsterilen konut alanlarinda kalan yapilasmis parsellerde
yeniden yapilanmaya qidilmesi durumunda, plan aciklama raporunda belirtilen “Standart
Pafta’da ayrilan donati alanlarinin bedelsiz terk edilmesi dngdrulmekteydi.

Bu durumda, onceki planda, yapilasmamis parsellerde yasayacak nifus bakimindan donati
alani_ihtiyaci _tespit _edilmis olmasina ragmen, PLANLAMA ALANI DISINA CIKARILAN
ALANDAN KESILMESIi ONGORULEN iLAVE DONATI ALANLARINA MUADIL BUYUKLUKTE
DONATI ALANININ HALIHAZIR PLAN SINIRLARINDAKI ALANDAN KESILMESI
GEREKIRKEN, vyapilasmamis parsellerden bu tiir donati alanlari igin kesinti
yapilmadigindan, mezkur fiili sinirlar da dikkate alindiginda, yapilasmamis parsellerde
yasayacak niifusun ise yalnizca 28.06.1993 TT’li mevzi imar plani sinirlar igerisindeki
nufusa yetebilecek diizeydeki donati alanlarini kullanmak durumunda kalacagindan
donati alanlarinin da iyice yetersiz kalacagi asikardir.

Bu nedenle, TOKi’nin de istirakinin bulundugu 2664 ve 3256 sayili parseller ile 68, 132,
133 ve 136 gibi parsellerden de bagskaca donati alanin terkini dngoéren plan tadilati yapilmasi
gerekmektedir.

imar Hukuku alaninda da klasik anlamda normlar hiyerarsisi kurali gecerlidir. Turkiye'de
planlama yetkisi, merkezi idare ve yerel idare arasinda paylastiriimistir. Ust 6lcekli planlar
merkezi idare tarafindan, kuigik Olcekli planlarsa yerel idarelerce hazirlanir.

Ust kademe planlar, alt kademesindeki planlara mekansal nitelikte hedef koyan, yol gésteren
ve ilke belirleyen plandir.

14.06.2014 Tarihli ve 29030 sayili Resmi Gazete’de yayimlanarak yirirliige giren MEKANSAL
PLANLAR YAPIM YONETMELIGI (MPYYM)'nin 7/1/c maddesi geredi “planlar, kademesine
ve 6lgegine gére ve yapilis amacinin gerektirdigi ayrinti diizeyinde kalmak kosuluyla alt
kademedeki planlari yénlendirir’” hUkmUnu haiz olup,

Yine MPYY'nin 23/1 maddesi geredi “Nazim_imar _planinda karar diizeyi ve icerikleri
bakimindan, uygqulama imar planindaki detay kararlar alinmamasi _esas _olup,
uygulamaya déniik kararlar uygulama imar planlarinda belirlenir.”

Oysa itiraza konu 1/5000 6lgekli Nazim imar Planinda; “emsal:1.50, yencok=30.50 metre”
gibi emsal ve yukseklik ayrintisi birlikte diizenlenmis, 1/1000 6lgekli planda ilge bazinda
yerel yonetimlerce dizenlenme yapilmasi imkani birakilmamistir.

Plan hiyerarsisi ve planlarin kademeli birlikteligi ilkesi geregi, ust Olcekli plan alt Slcekli
planda diizenlenmesi gereken bir ayrintiy1 diizenlememelidir. Yukarida agiklandigi tizere
Emsal ve Bina Yiiksekligi uygulama imar_planlarn__ile diizenlenmesi__gereken




hususlardandir. 1/1000 Olgekli plan yerine gecerek hem fonksiyon hem emsal hem de

bina yuksekliginin diizenlenmesi ve deyim yerindeyse uygulama imar planina herhangi

bir diizenleme imkani birakmamasi plan hiyerarsisi ve planlarin kademeli birlikteligi
ilkelerine apacik bir aykirilik teskil etmektedir.

PLANLARIN HAZIRLANMASINDA “KATILIM iLKESi” GOz ARDI EDILMISTIR. imar
hukukunda katihm ilkesi, bir planlama faaliyetinden etkilenecek olan ilgili kigilerin, kuruluslarin,
sivil toplum orgutli ve kamu otoritelerinin o planin hazirlanmasi, surecine dahil olmasinin
saglanmasini gerektirmektedir. Bu kapsamda s6z konusu planlama alanina komsu olan
muvekkil parsel maliklerini de etkileyecek olan bu planin hazirlanmasinda gerek
muvekkillerimizden gorus ve oneri alinmadan, alandaki sakinlerin ihtiyaglari birinci agizdan
dinlenmeden, tepeden ve halktan kopuk sekilde alinan kararlarin kamu yararini saglayici yonu
bulunmadigi gibi, plan kararlarinin uygulanmasini da olumsuz yonde etkileyecek niteliktedir.
Simdiye dek alanda yasayanlarin, plan yapim surecine herhangi bir sekilde dahil edilmemis
olmalari nedeniyle planlarda KATILIM ILKESI géz éniine alinmamis ve PLANLAMA
ILKELERINE AYKIRI davraniimigtir.

SONUC VE iSTEM . Yukarida agiklananlarla birlikte, mevzuatin ve kamu vyarari

ilkesinin gerektirdigi sair nedenlerle;

1- 28.06.1993 T.T.’Li GOGMEN KONUTLARI MEVZii iIMAR PLANI sinirlarinda
kalan alandaki niifusu da etkileyecek olan ve 28/02/2019 tarihinde askiya
cikarilan 31.08.2018 tasdik tarihli istanbul ili, Basaksehir ilcesi, Basak Mahallesi, 91
Ha.Lik Rezerv Yapi Alaninda Kalan Deprem Ve Gd¢men Konutlari Bolgesi Ve
Cevresine iligkin 1/5000 élgekli Nazim ve 1/1000 dlgekli Uygulama imar Planlarina
Yapilan ltirazlara iliskin Plan Degisikliklerine ITIRAZLARIMIZIN KABULU ile bu
planlarin YURURLUKTEN KALDIRILMASINI veya IPTAL EDILMESINI,

2- Bu talebimizin kabul gérmemesi halinde, bu planlarda isbu itiraz dilekgemizde
aciklanan ITIRAZ GEREKGELERIMiZ DOGRULTUSUNDA DAHA ONCE
PLANLAMA ALANI DISINA CIKARILAN ALANDAN KESILMESI ONGORULEN
ILAVE DONATI ALANLARINA MUADIL BUYUKLUKTE park, ilkégretim ve
ortadgretim alani ve ibadet alani gibi sair donati alanlarinin HALIHAZIR PLAN
SINIRLARINDAKI (ézellikle Kanuni Sultan Siileyman Caddesi'nin gineyi ile
Hurriyet Bulvar’nin  dogusunda kalan) YAPILASMAMIS PARSELLERDEN
ayriimasini ve YENIDEN DEGERLENDIRME YAPILARAK dilekgemizde ifade
ettigimiz sair itirazlarmiz dogrultusunda da GEREKLI TADILATLARIN
YAPILMASINI ve neticeden tebligen haberdar edilmeyi arz ve talep ederiz. (igerik:
m.ozyigit)

ITIRAZ EDENLER
Vekilleri
Av. Ali YUKSEL — Av. S. Hilmi OZALP - Av. Mehmet OZYIiGIT

EK: Vekaletnameler



